Aniagé 4

_ENTWURF FUR BETREIBERVERTRAG-

- . Zwischen der Stadt Geisenheim
vertreten durch den Magistrat, dieser wiederum vertreten durch den
Biirgermeister Federhen und den
Ersten Stadtrat ..............
nachfolgend Stadt genannt

- und dem

Arbeiter-Samariter-Bund, Landesverband Hessen e. V. '
~ Ortsverband Taunusstein
vertreten durch den Vorstand,
rachfolgend ASB genannt

wird nachfolgender Bctreibefvertrag geschlossen.

§1

(1) Der ASB Ortsverband Taunusstein wird im Auftrag der Stadt Geisenheim im Ortsteil
Stephanshausen auf dem in der Anlage 1 (Lageplan) rot gekennzeichneten und noch zu ver-
messenden Grundstiick-eine zweigruppige Kindertagesstitte mit Aullengelande neu errichten.
Die Kindertagesstitte soll zundchst iiber zwei altersgemischte Ganztagesgruppen (mit Krip-
penkindern) verfiigen. Wegen der Dringlichkeit und der Bedarfslage soll das Gebiude in an-
sprechender Fertigbau-Modulbauweise errichtet und bis zum 30.08.2006 bezugsfertig wer-

den. _'

(2) Der ASB erhilt durch die Gemeinde ein geeignetes, bebauungsfahiges und erschlossenes
Grundstiick in Erbpacht fiir einen Zeitraum von 33 Jahren kostenlos tiberlassen. Hieriiber ist
ein gesonderter Erbbaurechtsvertrag abzuschlielien. :

(3) Die Gemeinde verpflichtet sich, die zur vollstindigen Finanzierung der Planungs- und
Baukosten - einschlieBlich Auflenanlage - erforderliche Kreditsumme (inkl. Zinsen in der
Bauphase, Planungs-, Genehmigungs-, Bauiiberwachungs- und Bauwerkskosten und aller -
nebenkosten) bis zu einer Gesamthdhe von € 970.000,00 kommunal zu verbiirgen und die
tatsichlich hieraus resultierenden Finanzierungskosten (Zinsen und Tilgung) in der Betrigbs-
phase als Sachkosten des Ifd. Betriebes (gem. § 7) dem ASB bis zur endgiiltigen Ablosung
daverhiaft zu erstatten. Zuwendungen aus Fordermitteln sind als Abzugsposten bei den Sach-
kosten zu berticksichtigen und bei der Defizitausgleichsberechnung gesondert auszuweisen.

(5a) Das Bauvorhaben_ soll von einer Firma als Generalunternehmer durchgeftihrt werden.
Auftraggeber und Bauherr ist der ASB. Die Planung und Errichtung der AuBenanlage und des
Spielgelindes. erfolgt durch einen separates Planungsbiiro. Der ASB ist Bauberr und wird in

das Grundbuch als Figentiimer eingetragen.

EE L b ae QB By o8l _ _ _ .
(5 b) Der ASB ist auch bereit ohne Generalunternehmer durch gewerkweise Vergabe an Ein-
zelunternehmer zu bauen, wenn seitens der Gemeinde nicht nur die hierbei erzielten Kosten-
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einsparungen, sondern auch das Risiko einer Kostensteigerung iibernommen wird. Die Bau-
mafinahme wird dann mit der Gemeinde abgerechnet und Einsparungen gegentber der Finan-
zierungssumme von € 970.000,00 erbalt die Gemeinde vollstindig zuriick. Im Falle von un-
vermeidbaren Kostensteigerungen werden die hierfir erforderlichen Finanzmittel dem ASB

von der Gemeinde nachfinanziert.

(6) Der ASB vérpﬂjchtet sich, auf der Grundlage der vom Kreisjugendamt und den zusténdi-
gen Fachgremien genehmigten Pldnen, die Kindertagesstitte zu errichten und durch die Hes-

sische Gemeindeunfallversicherung abnehmen zu lassen.

§2

(1) Der ASB verpflichtet sich, fiir die Laufzeit dieses Betreibervertrages, in dem vorgenann-
ten zu errichtenden Bauwerk der Kindertagesstitte ein, den gesetzlichen Bestimmungen ent-
sprechendes pidagogisches Betreunngsangebot dort vorzuhalten und die Kindertagesstitte.
einschlieBlich AuBenbereich mit Spielgerdten ordnungsgeméf za betreiben. :

(2) Fiir die Erstausstattung der Kindertagesstitte mit Spiel- und Lehrmitteln sowie der kindge-
rechten Mablierung zeichnet der ASB verantwortlich. Als RichtgrsBe fiir die Erstausstattung
der Gruppenriume (Mdbel und Spiclzeuge) legen die Parteien einen Betrag von Euro 25.000
pro Gruppe fest. Die Erstausstattung der Gruppenriume ist in der Baufinanzierungssumme

enthalten.

§3

(1) Die Nutzungsiiberlassung des Grund und Bodens an ‘den ASB erfolgt gemdh § T Abs.2.
Fiir den Fall, dass der ASB die Einrichtung einmal nicht mehr als Kindertagesstiitie verwen-
den will und dies die Bedarfslage der Stadt zulisst, ist das’ Einverstindnis der Stadt Geisen-
heim erforderlich. Fiir den Fall, dass die weitere Nutzung des Gebéudes durch den ASB dann
nicht mehr im Interesse der Stadt liegt, kann die Stadt eine fiir soziale Verbinde angemessene
Erbpachtzahlung verlangen. ' ' ' s

(2) Mit Datum des Erbpachtvertrages gehen alle das Grundstiick und das Gebiude betreffende
privatrechtlichen und offentlichen Lasten, Abgaben und Pflichten, die die Grundstiickseigen-
tiimerin als solche treffen und die sie zu tragen und zu erfiillen hat, auf den ASB {liber. Diese
vom ASB dann zu tragende Kosten zihlen zu den Betriebskosten im Sinne des § 7 dieses Ver-

trages. .

(3) Ausgenommen hiervon ist die StraBenreinigungs- und Streupflicht, diese obliegt fiir die
angrenzenden offentlichen Strallen und Wege sowie flir die Zugéinge zur Kindertagesstatte
und samtlicher Gehwegsbereiche nach wie vor der Erbpachtgeverin, némlich der Stadt Gei-
senheim. Sollte die Stadt diese Aufgaben zukiinftig nicht mehr leisten wollen, so wird der
ASB diese Leistung durch geeignete Drittanbieter ausfiihren lassen. Die hierfiir anfallenden
Kosten zihlen dann zu den Betriebskosten gem. § 7 dieses Vertrages.

(4) Der ASB verpflichtet sich, alle das Grundstiick und Gebiude betreffende und den Betrieb
der Kindertagesstitte betreffenden notwendigen Versicherungen abzuschlieBen und fiir einen
ausreichenden Versicherungsschutz zu sorgen. Auch die hierfiir aufzuwendenden Kosten zéh-

len zu den Betriebskosten geméf § 7 dieses Vertrages.
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(5) Der ASB verpflichtet sich zur wirtschaftlichen ‘baulichen Unterhaltung des Gebiudes in
Dach und Fach, zur Durchfithrung von Schénheitsreparaturen, zur Pflege der Auflenanfagen
und zur Instandhaltung des Inventars. Bauliche Malinahmen, grifiere Reparaturen oder not-
wendige Neuanschaffungen, die eine GroRenordnung von Euro 5.000,00 im Einzelnen iiber-
schreiten sind vor Inangriffnahme mit der Stadt einvernehmlich -abzustimmen. Die Aufwen-
dungen zur laufenden Gebidudeunterhaltung bzw. fiir die notwendigen Reparaturen ete. sind
ebenfalls Betriebskosten im Sinne dieser Vereinbarung.

§4

Die Erbpachtgeberin oder ein mit schriftlicher Vollmacht ausgestatteter Vestreter hat das
Recht, die auf dem Grundstiick errichteten Bauwerke jeder Zeit wihrend der normalen Ge-
schifiszeiten zu besichtigen. Der ASB ist verpflichtet, Vorsorge zu treffen, dass die Erbpacht-
geberin oder die Bevollméchtigten bei der Besichtigung sachkundig gefuhrt werden und alle,
die Bauwerke betreffenden und im Rahmen des Vertrages interessierenden Auskiinfte erhal-

ten.

§5

(1) Der Betreibervertrag hat unabhangig vom Erbaurechtsvertrag eine Laufzeit von 33 Jah-
ren, er ist innerhalb dieser Zeit fiir beide Vertragsparteien nur einvernehmlich aufldsbar. Er
verlingert sich nach Ablauf der o.g. 33 Jahre ohne Frist stillschweigend um jeweils fiinf Jah-
re, sofern er nicht von einem der Vertragspartner zwei Jahre vor Ablauf der Vertragsfrist

schriftlich gekiindigt wird.

(2) Sollte der Betreibervertrag vor Ablauf der Vertragslaufzeit einvernehmlich aufgeldst
werden, so verpflichtet sich die Stadt zur {Ibernahme der dann noch bestehenden Baufinanzie-
rungsverbindlichkeiten durch Ablosung oder {Tbenahme der entsprechenden Verbindlichkei-
ten. Weiterhin zur Ubernahme der dann mglw. entstehenden, schlieBungsbedingten unmittel-
bar mit dem Betricb der Einrichtung anfallenden oder bestehenden Kosten (zB. Abfindungs-
zahlungen fiir Mitarbeiter, Ablosungen fiir gemictete Anlagen, etc.). '

(3) Die Ubernahme dieser schiieBungsbedingten Kosten durch die Stadt erfolgt auch im Falle
des fristgemiBen Auslaufens dieses Betreibervertrages. In diesem Fall verpflichtet sich der
ASB vor Inanspruchnahme der Stadt zunéchst alle ihm innerhalb des ASB-Verbandes zur
Verfiigung stehenden Weiterbeschiftigungsmoglichkeiten fiir das Personal auszuschdpfen.

(4) Fir den Fall der Kiindigung des Betreibervertrages und fiir den Fall, dass zwischen ASB
und Gemeinde fiir die Nachnutzung des vorhandenen Gebaudes keine Einigung erzielt wird,
verpflichtet sich der ASB das Gebiude an die Stadt unter Beachtung der Regelungen in den
Absitzen Nr. 2 u. Nr.3 zuriickzugeben und das Eigentum hieran zugunsten der Stadt wieder
aufzugeben. Der bestehende Erbaurechtsvertrag endet dann ebenfalls. :

Entwurf Entwurf Betreibervertrag Geisenheim 1.docSeite 3 von & Stand 10/2005



Anlage 4

§6

(1) In die noch zu errichtenden Kindertagesstitte werden Kinder ohne Unterschied der Her-
kunft, der Rasse oder der Religion aufgenommen. Die Kindertagesstatte wird im Einklang mit
den satzungsrechtlichen Bestimmungen des ASB gefiihrt. Es sollen vorrangig Kinder aus der
Stadt Geisenheim betreut werden. Eingerichtet werden zwei Gruppen in denen auch Kinder
unter drei Jahren aufgenommen werden kdnnen. Weiterhin soll fiir die Zukunft die Mdglich-
keit zur Binrichtung anderer Betreuungsformen (z.B. eines Hortbetriebes flir eine Gruppe)

gegeben sein.

(2) Seitens des ASB wird ein Ausschuss eingerichtet, der die Arbeit der Kindertagesstitte
begleitet. Der Ausschuss setzt sich aus zwei Vertretern der Stadt Geisenheim sowie einem
Vertreter des Eltembeirates und zwei Mitarbeitern der ASB Einrichtung zusammen. Den Vor-
sitz liber diesen Ausschuss fithrt der Geschftsfiihrer des ASB.

(3) Der Ausschuss hat alle wichtigen Fragen der Kindértagesstz‘itté zu besprechen, die beide
Vertragsparteien betreffen. Er hat insbesondere die Le itung des ASB zu beraten iiber:

den Wirtschaftsplan

die Hihe der Elternbeitrige :

die Bestimmungen und Anderungen der Gruppenstéirke
Anderung der Zahl der Gruppen

Einstellung des Betriebes des Kindergartens

(4) Die grundsitzliche Beschlussfassung iiber diese Angelegenheiten obliegt satzungsgemél
den Gremien des ASB. _ _ ' .

(5) Die Festlegung der Hohe der Elternbeitriige geschicht im Einvernehmen zwischen den
Vertragsparteien. Sie miissen mindestens so hoch wie die vergleichbaren Elternbeitriige in den

stidtischen Einrichtungen sein.

(6) Der ASB ist fiir die Einstellung, Eingmppiemﬁg urrd Bczéhlung des Personals zustindig.
Er fithrt die Dienstaufsicht. Die Beschiftigung erfolgt auf der Grundlage und nach Malgabe
der im ASB Landesverband Hessen e. V. geltenden Richtlinien und Vertrage. .

(7) Die Zahl der im Wirtschaft- und Stellenplan fiir erforderlich gehaltenen Personalstelien
zum Betrieb der Kindertagesstitte richtet sich nach den geltenden rechtlichen Vorgaben und
der personellen Ausstattung der von der Stadt in eigener Trigerschaft gefithrten Kindertages-
stiitten. Der Personalschliissel gilt analog. Dem ASB stehen demnach die gleichen Personal-

kostenanteile wie den gemeindlichen Kindertagesstitten zu.

§7

(1) Zu den laufenden Betriebskosten der Kindertagesstitte gehdren alle Personal- und Sach-
kosten einschlieBlich Verwaltungskosten, die beim oder flir den Betrieb der Kindertagesstitte
entstehen. Zu den Ve-waltungskosten zihlen diejenigen Kosten, die erforderlich sind, um die
Betriebseinrichtung, dic Betriebsorganisation und die reibungslose Zusammenarbeit zwischen
den Parteien zu gewihrleisten. Insbesondere failen hierunter die Kosten fiir die Beitragsab-
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rechnung, die Buchhaltungskosten, die Kosten fir die Personalbetreuung und fiir die Perso-
nalabrechnung, sowie die Geschiftsfiihrungskosten. Die Verwaltungsaufgaben werden durch
den ASB zentral erbracht und auf die Einrichtungen anteilig umgelegt. Die Verwaltungskos-
ten diirfen pro Jahr 3,5% der Personal- und Sachkosten des laufenden Jahres der Einrichtung

nicht Gibersteigen.

(2) Die in Ziffer 1 genannten Betriebskosten trégt die Stadt unter Einrechnung der Elternbei-
trage, eventueller Landes- und Kreiszuschiisse und zweckgebundener Spenden, in voller Hohe

des Restbetrages.

(3) Fiir die erwarteten Betrichskosten erstellt der ASB rechtzeitig vor Beginn des neuen
Haushaltsjahres einen Wirtschaftsplan fiir die Kindertagesstitte im Einvernehmen mit der

Stadt auf. o

(4) Die Stadt verpflichtet sich, als Defizitausgleich Mittel zeitnah bereitzustellen und das
Defizit durch Zuschuss in voller Hohe auszugleichen. Die tatsichlichen Kosten aus dem
Nachvollzug des Wirtschaftsplanes werden am Ende des jeweiligen Jahres-abgerechnet und
durch dié Stadt zeitnah im Folgejahr ausgeglichen. ' i

(5) Der im Wirtschaftsplan der Einrichtung ycranSchlagte kommunale Zuschuss ist in vier
Raten, im Januar, im April, im Juli und im Oktober eines jeden Jahres auf ein Konto des ASB

zu zahlen. | :

(6) Der Stadt wird das Recht eingersumt, die den Kindergarten betreffenden Abrechnungsun-
terlagen (Kostenstellenrechnung) des ASB zu priifen.. A

§8

Sollte der ASB seinen Verpflichturigen aus diesem Vertrag schuidhaft und trotz erfolgter
Abmahnungen nicht nachkommen, so besteht fiir die Stadt Geisenheim ein auBerordentliches
Sonderkiindigungsrecht fiir diesen Vertrag. Auch in einem solchen Fall gelten die Regelungen
zur Riickabwicklung der Einrichtung gemiB der Regelungen in.§ 5 dieses Vertrages.

§9

(1) Die Nichtigkeit einer einzelnen Bestimmung dieses Vertrages hat nicht die Niéhtigkeit
des gesamten Vertrages zur Folge. ' ' _

{2) Jede Vertragspartei verpﬂic'htet sich auf Verlangen der anderen Vertragspartei nichtige
Bestimmungen ohne Anderung des sachlichen Inhaltes oder entsprechend den von den Ver-
tragsparteien gewollten, durch Bestimmungen in rechtlich einwandfreier Form zu ersetzen

und vertraglich zu vereinbaren.
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§10
Der Vertrag tritt mit dem Datum der Unterschrift .in_: Kraft und kann erstmals ordentlich zum-

................. gekiindigt werden.

Tz, En .

Der Magistrat der Stadt Idst;:fn

{Siegel)

Biirgermeister Erster Stadtrat .

Der ASB'-Landesverband Heésen e. V.

(Siegel) - -

Wolfgang Bregnﬂe_ck _ | .grald-Preusch
1. Landesvorsitzender - L 2.Landesvorsitzender
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