STADTVERORDNETEN - VORLAGE NR. 355 SEITES

Neubau-eihe'r zweigruppigen Kindertagesstétte in Stephanshausen

Neubau der Kindertagesstatte durch Stadt Geisenheim mit kirchlicher Tragerschaft
Die Planung, das Baugenehmigungsverfahren, die offentliche Ausschreibung gem
VOB, die Auftragsvergabe, die Baudurchfihrung sowie die Abrechnung erfolgt unter
Federfiihrung der Stadt Geisenheim.
» Finanzierung: -Die Malnahme wird aus den im Haushaltsplan
ausgewiesenen Mitteln (819.000 €) finanziert. Zu erwartende Erldése aus
_ Immobilienverkdufen in Héhe von ca. 679.000 Euro (siehe Anlage 1) kénnen
zur Gegenfinanzierung verwendet werden. ' ' :
« Triagerschaft: Die katholische Kirche tritt als Trager der Einrichtung gemaf
des neuen Vertragsentwurfes mit einer 15%-igen Beteiligung an den
Betriebskosten auf, sofern die 2. Gruppe mit mindestens 15 Platzen belegt ist.
. Bei Unterbelegung erfolgt die Umwandiung in eine kostenfreie Tragerschaft.
» Personal. Perscnal bleibt wie gehabt bei der Kirche angestelit. Personai-
~ kosten werden Uber den Tragerschaftsvertrag mit der Stadt abgerechnet. Die
Personalkosten und die sonstigen zuwendungsfahigen Kosten ‘wurden
entsprechend dem Betreuungsmodell for die neue Einrichtung angepasst.
(vorh: 2,61 Stellen=100,5 Std./Waoche, Net: 4,53 Stellen=174,25 Std./Woche}
Dies entspricht einem Zuschlag von ca. 73 %. :
= Betrichskosten.

Titel Betrag (€]
Ers-:- naliiastan (127,000 € (00,5 Sid x 174 25 51d ) - 2'-2(]_','50-:-
.E—E»':u jShge .".I'-.".--L'.-i'.I:1LI|'15_|'3f-’_'-||'|il:'.-E.' Foosien [Eﬂm_c 3 '—: - R _-1-5- 40 .:
Anrechantare Belrisbskosien 268500
“Abzal, 15%-Amtail der Kirche 40,300
..I'-Abzut ElTEFJ'Il:-I.-.‘iil'EQ-E . - -BO. 700
Finanzierungsaniall der Stadl 147600
_E;auhkusl-:rrn,_snneaé. nichl .'-:I.J'.mzn-:‘ungﬁfﬂﬁge Kosten (15000 €+ 72 %) 23,000
Fehlbadarf der Stadt Geisenhgim p.a. I 173:600

Entsprechend dem bisherigen Tragerschaftsvertrag gehoren zu den sonstigen
zuwendungsfahigen Kosten Gebaudereinigungskosten, Weiterbildung, Dienstreisen,
Hauswirtschaftspersonal, Rentamtsumlage etc. -

7u den nicht zuwendungsfahigen ‘Kosten gehdren neben den Instandsetzungs-
kosten, die Kosten flur Bauhofsleistungen und. Hausmeister, sowie Verwaltungs-
kosten i.H.v. 3,5% der Personal- und-Sachkosten und die Kosten der Fachberatung

i.H. von 600 € je Gruppe (§ 7 Tragerschaftsvertrag). - : .
Die Elternbeitrage wurden nach der neuen Kindertagesstattengebihrensatzung wie

folat berechnet: i
Mohate. | Beitrag/Jahr |

\Angebot [ Beitrad/Monat; [ Plaze. _
Halbtags phne Mittagsversorgung | 117 €/Platz 25 Platze | 35.100 €|
Kinderkripps mit Mittagsversorgung - | 250 €/Platz 8 Platze 24.000 € |
Ganztags mit Mittagsversorgung 150 €/Platz 12 Platze. 21.600 €|

' 80.700 € |

* Fir einen Halbtagskrippenplatz choe Mittagsversorguhg werden It. Gebiihrensatzung 180 € veranschiagt. Ein
Ganztagskrippenplatz mit Mittagsversorgung ist in der Gebiihrensatzung derzeit nicht berlcksichtigt. Es wurden

250 €/Platz angencmmen.

| andeszuschiisse fallen wie bisher direkt dem kirchlichen Trager zu.
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Neubau einer zweigruppigen Kindertagesstatte in Stephanshausen

Varlante 2!
Neubau der Kindertagessiatle durcn die Stadl Geisenheim mit  kostenirgier

kirchllchar Tragersohaft

Gleicher Sachverhalt wie in der Variante 1 aulter:
w» Trigerschaft. Katholische Kirche tritt als Trager der -Einrichtung auf der

Grundlage der neuen Vertrage ohne Kostenbeteiligung auf.

» Betriebskosten:

Tite! S Rt s F trag (6)
Personalkosten (127.000 € /100,5 Std x 174,25 Std.) 220.200
Sonstige Zuwendungsfahige Kosten (28.000 € +73 %) 48.400 |
Anrechenbare Betriebskosten : 268.600
Abzgl. Elternbeitrage B -80.700
Finanzierungsanteil der Stadt 187.900
‘Sachkosten, sonst. nicht zuwendun'gsféhige Kosten (15.000 € + 73 %) — 26.000
Fahibedarf der Stadt Geisenhelmp.a. AL ) 900 |

Landeszuschisse fallen wie bisher direkt dem kirchlichen Trager zu.
ber jahrliche Fehlbedarf wiirde dann ca. 214.000 € betragen
Variante 3:

Neubau der Kinderiagesstatie durch die Stadt Gelsenheim in eigener Tragerschafl
Sachverhalt wle unter Vanante 1, auber.

= Tridgerschaft: Stadt tritt als Trager der Einrichtung  auf (wie
Blaubachkindergarten und Kindergarten Danziger Strafte, Marienthal)

= Personal: Das Personal kénnte von der Stadt Geisenheim Gbernommen
werderi. Die Personalkosten wiirden im Haushaltsplan der Stadt veranschlagt
und nach BAT (neu TV8D)vergltet. . - -

« Zuschiisse: Die Landeszuschiisse nach dem Hessischen Kindergartengesetz
(HKgG) liegen bei kommunalen Tragern nur etwa halb so hoch wie bei
kirchlichen oder freien Tragern. | |

= Betriebskosten: '

~ 203.200

'Sar:,h_- und Betriebskosten (100 &/m? x 342 m?) 34.200

'Gebéudereinigung (62 &/m? x 342 ) 1?.78_0_
Verwaltung (144 €Kind x 45 Kinder) 6.480
261.660 |

Anrechenbare 3etriebskosten
-Abzg!. | andeszuschuss nach (HKaG) -6.200
Abzgl. Elternbeitrage -80.700
Fehlbedarf der Stadt Geisenhiglm p.a. 174.760




[STADTVERORDNETEN - VORLAGE NR. _S S5 SENE?
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Die Personalkosien nach BAT/TV6D wurden ‘aus den bestehenden  stadt.
Kindergarten in - Marienthal, Danmger StraBe sowze Geisenheim, Biaubachstral’&e

hochgerechnet.
Demnach betragen die jahrlichen mittleren Personalkosten 1.166 €NVochenstunde

Bei 174,25 veranschlagten Wochenstunden ergeben sich Personalkosten |n Hohe

von 203.200 € p.a. -
Auch die Sach- und Betriebskosten (100 ’€!m2 NF) sowie die Kosten fir die

Gebaudereinigung (52 €/m? NF) und die Verwaltungskosten (144 €/Kind) wurden
ebenfa!ls entsprechend hochgerechnet

Der Landeszuschuss gemaﬂs dem Hessischen Klndergartengesetz (HKgG) fllerSt dem
stadtischen Haushalt zu und setzt sich bei dem angenommenen Betreuungsangebot

wie folgt zusammen:

Ailgémeine Tragerentlastung | § 7 HKgG | 37 Piatze | 76,69€| 2.837,53€ |

| Besondere Tragerentiastung [§ 8 HKgG | bis 24 Platze iiber 8 Std. | 3.37453 € |
| | 6.212,06 € |

| Gesamt Tragerentlastung

Be! gleichbleibender Beltragsabdeckung wirde der jahrliche Feh]bedarf dann ca.
174.800 € betragen.

Die Stadt Geisenheim errichtet den Klnderqartenneubau und verqubt d|e Tragerschaft

an einen freien Trager

Sachverhalt wie unter Variante 1, auBer: _
« Trigerschaft: Stadt vergibt die Tragerschaft auf der Grundlage eines

Tragerschaftsvertrages an einen freien Trager- wie z. B. den Arbeiter
- Samariter Bund (ASB).oder die Arbeiterwohlfahrt (AWO). :
=  Personal: Die Ubernahme des Personals der Kirche muss m|t dem freten

Tréger verhandelt werden. !
= Zuschiisse: Die Landeszuschisse nach dem Hessischen Kindergartengesetz

(HKgG) liegen bei freien Tragern etwa doppelt so hoch wie bei kommunalen

Tragern.
= Betriebskosten: ) _ .

Titel Eetrag {€)
Personalkosten ) 203.200
Sach- und Betriebskosten (160 &m? x 342 m?) 34200

| Geb#udereinigung (52 €m* x 342 m?) 17.780
Verwaltung (144 €Kind x 45 Kinder) 6.480 |
Anrechenbare Betriebskosten 261.660
Abzgl. Landeszuschuss nach (HKgG) -13.300
Abzgl. Elternbeitrage -80.700

Fa pa 7:660
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Frele Trager sind nicht an eine Vergltung nach BAT/TVGD gebunden. Die

Personalkosten wiren mit dem jeweiligen Trager auszuhandeln.
Um die Verg!elchbarkelt der Varianten zu wahren, wurden die gte[chen Persona!-

und Nebenkosten wie bei \/anante 3 ahgenommen.

Freie Trager erhalten nach dem HKgG etwa 100% hohere Landeszuschusse als
kommunale Trager. Der Landeszuschuss gemal dem HKgG wirde S|ch tm
vorliegenden Beispiel wie folgt zusammensetzen: . . _

IAIIgem Tragerentlastung § 7 HKgG | 37 Pl Platze 153,39 €| 567543 € |

| Besondere Tragerentlastung § 8 HKgG | Je 24 Platze (iber § Std. 7.669,38 €

| Gesamt Tragerentlastung | 13.344,81 € |

Der jahrliche Fehlbedarf wirde dann ca. 167.700 € betragen.

Varranie b

Die Stadt ldsst im Rahmen eines PPP-Modells die Kindertagesstatte von einem
Drrtten bauen Traqerschaftsalternatlven wie Varlante 1—4. C

Die Stadt Gelsenhelm |asst die Klnder‘ragesstatte durch einen Dritten (z. B KWB)
bauen und mietet auf der Grundiage eines Wirtschaftsplanes das Gebaude an.
- Finanzierung: Die Neubaumafinahme wird von einem Investor finanziert. Die
im Doppelhaushalt ausgeW|esenen Mittel (819.000 €) kénnen abgesetzt
werden.
Der Investor bleibt Elgentumer der Elnnchtung Die Stadt Gelsenhelm mietet
die Einrichtung Uber einen langfnstlgen Mietvertrag (z.B. 20 Jahre) an.
Miet- und Betriebskosten sind im Verwaltungshaushalt zu veranschlagen.
Zu den. Grundstiickserldsen in Hohe von ca. 679.000 € kommt der Erlgs aus
der VerauBerung des Klndergartengrundstucks an den Investor {ca. 240.000
€). Die Erlgse konnen zur Schuldentilgung verwendet werden.
Den ‘Mietkosten sind die kapitalisierten Erlose aus den Immobilienverkaufen

(siehe Anlage 1} gegentiberzustellen.

= Trdgerschaft Verschiedene Tragermodelle sind mit den bereits geschllderten

Konsequenzen moglich: -
"o Katholische Kirche mit einer 15%-igen Beteﬂtgung an den  Betriebs-
- kosten, sofern die 2. Gruppe mit mindestens 15 Platzen belegt ist
.o Stadt als Trager misste die um 50% reduzierten Landeszuschusse in

' Kauf nehmen
0 Tragerschaft wird an einen Dntten (z B AWO oder ASB) ubertragen

» Personal. Je nach Tragerschaftsmodell wie berelts geschlldert
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Gemal einem vorliegenden Angebot der KWB wére diese hereit nach den Vorgaben
der Stadt Geisenheim einen 2-gruppigen Kindergarten in Stephanshausen zu
errichten. Eine genaue Kostenkalkulation kann von der KWB' erst nach exakter
Abstimmung eines Raumbuches und Ausarbeitung eines Entwurfes vorgelegt

werden.

Bei einem Ankauf des Kindergartengrundsticks zum Preis von 240.000 € biétet die
KWB der Stadt an den Kindergarten zum Mietpreis von ca. 4.800 € Kaltmiete
monatlich anzumieten. ' ' ' : :

= PBetriebskosten. )
Titet b L

203.20C

Parsonalkastan

|

Sach- Lnd Belriebakosten 32.200)
ﬁu_:"l_l_ld Erl-l_ I-I;_LI-II'.'E.] {53 Eim® 342 m) - ‘ 17,780 I
Werwallung |1-._|_'r n % 45 I."ll'r']-\."ll . - |_ G480

| Anreahenbare Belrebskoslen | 2496560
J"E-:_;I LEISEEL’_USCH-LIEE rach '!_HH;;t:iE:.l.‘:rulr:m Trigar — | -13ao0
bzl Eltemibsitmige n aip B0.700
| Finanzierurigsantail der Stadt S| SR ... 2
| _ruTiele {4 BOD € x 12 Manaie| B - ?L[ﬂm
| IJmIa__qe'r'émgl,r Mistnebenkosten {Hetzung, '-'r.'ﬁ'::ur:r.__sl_fu!n mie] ‘ 12-_D_G_1";'
| Kapitalisiertar Erlbs aus Immobilienverkufen (5. Anlage 1) " 43450
| Fehlbedart dar Stadt Geisenheim pa. | 181.810 |

Die Sach- und Betrigbskosten wurden um den Anteil der umlageféhigen
Mietnebenkosten reduziert (34.200 € - 12.000 € = 22.200 €). Die Mietnebenkosten
werden in dieser Hohe durch die KWB als monatliche Nebenkostenvorauszahlung

veranschlagt.

Die Landeszuschiisse basieren auf einem Betrieb durch einen kirchlichen oder freien

Trager. : : _
Sollte die Stadt die Tragerschaft Ubernehmen, wiirde sich der Landeszuschuss auf

ca. 6.200 € verringern (siehe Variante 3).
Der jahrliche Fehlbedarf wiirde sich dementsp_rec':hend,auf ca. 1.88.950 € erhodhen.

Da irm Mietpreis nicht die Inventarbeschaffung enthalten ist, wurden bei dieser
Variante ca. 50.000 € von dem Grundstlckserlos fur das Kindergartengrundstiick in

Abzug gebracht (siehe Anlage 1).
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Saéhverh’-a!t:

Variante G
Neubau, Tragarsch:
ubernommen. _ ]
Der Neubau inKl. Finanzierung, der Betrieb der Einrichtung sowie die Tragerschaft
wird auf einen Dritten Ubettragen. Die Betriebs- und Finanzierungskosten werden
{iber einen langfristigen Betreibervertrag zwischen Stadt und Betreiber abgerechnet.
Die Stadt stellt das Baugrundstiick im Wege eines Erbpachtvertrages dem Betreiber
unentgeitlich zur Verfiigung und wird nach Ablauf der Vertragsdauer (z.B. 33 Jahre)
Eigentiimer der Einrichtung. T L T :
« Finanzierung: Die Neubaumafinahme wird vom Betreiber finanziert. Die im
Doppelhaushalt ausgewiesenen Mittel (819.000 €) kénnen abgesetzt werden.
Die Stadt wird nach Vertragsablauf Eigentimer der Einrichtung. Die
Investitions- Finanzierungs- und Bewirtschaftungskosten "der Kindertages-
statte. werden Uber einen transparenten ‘Bewirtschaftungsplan auf der
Grundlage eines Betreiberverirages ‘mit der Stadt abgerechnet.
‘Entsprechende Mittel sind im Verwaltungshaushalt (aulter Tilgungsleistungen)
zu veranschlagen. . _ - . .
Die Erlose aus !mmobilienverkaufen kénnen zur Schuldentilgung verwendet
werden. Auf die Zins- und Tilgungsleistungen sind die kapitalisierten Erlose
- -ausden Immobilienverkdufen (siehe Anlage 1) anzurechnen.
» Trigerschaft. Der investor tritt als Trager der Einrichtung auf. _
«. Personal Die Ubernahme des Personales wére mit dem Betreiber zu
‘verhandeln -~ - - S i
= Betriebskosten: gem. Musterbewirtschaftungsplan des jeweiligen Anbieters
(siehe folgende Angebote der AWO und des ASB) g

und Betrish der Kindertagesstatte wird von einem Dritten

Fine Vergleichbarkeit der einzelnen dargestellten” Varianten ist nur eingeschrankt
moglich, da die - Kosten ‘der Einrichtung im Einzelfall von einer Vielzahl von
Parametern abhéngt wie z.B. - y '

dem Betreuungsangebot als Kindergarten,

als Kindertagesstatte (mit Nachmittagsbetreuung) _ .

als Kinderkrippe (Kinder im Alter zw. 8 Wochen bis zum 3. Lebensjahr)

als Kinderhort (Kinder und Jugendliche vom 6. bis zum 16. Lebensjahr)

der Betreuung von Sondergruppen (Integration von kérperlich oder geistig
behinderten bzw. seelisch gestorten Kindern) . :

der Gruppenstarke .-, '
_der Personatausstatiung :

dem Raumprogramm und der GroBe der Kinderbetreuungseinrichtung
_der Ausbaugualitat . : -

den Betriebszeiten _ .

der Hohe und der Art der Verrechnung der Landeszuschlsse, usw.

YVYVYVYVYY YYVVY

Zur R-eialis.ierung der Vérianten 1 bis 4 wére die Aufhebung des Sperrvermerks durch
die Stadtverordnetenyersammiung erforderlich, da die Stadt Geisenheim als Bau_herr

den Kindergarten Gber den Vermogenshaushalt finanzieren misste.
Die Varianten 5 und 6 erméglichen die Realisierung weitestgehend auBerhalb des-
Vermogenshaushaltes da die Finanzierung des Neubaues durch einen Investor

erfolgen wirde. -



