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Neubau einer zweigruppigen Kindertagesstitte in Stephanshausen

Beschlussvorsch!aq fur die Stadtverordnetenversamm!u_g qemaﬁ Beschfuss
des Magistrats vom 30. November 2005:

Der Magistrat empflehlt der Stadtverordnetenversammiung folgenden Beschluss zu
fassen: - -

“Sollten sich die in der Vorlage dargelegten positiven Aspekte bei einer Ortsbesichti-
gung der Referenzobjekte durch den zusténdigen Fachausschuss Anfang des Jah-
res 2006 bestétigen, ist der Neubau, die Finanzierung sowie der Betrieb der zweig-
ruppigen neuen Kindertagesstatte in Stephanshausen an den ASB Arbeiter-
Samariter-Bund zu Gbertragen.

Der Betreibervertrag ist end zu verhandeln.

Dabei sind folgende Punkte zu beachten

- Die Elternbe;trage entsprechen den der stadtischen Einrichtungen.
- Méglichkeit der Reduzierung des Betreuungsangebotes im Hinbhck
auf dle Personalkosten pro Klnd

Der Betrelb_ervertrag ist vorab der Kommunalaufsichtsbehérde zur
‘Genehmigung vorzulegen.

Die im Haushaltsplan veranschlagten Mittel zum Neubau eines 2-gruppigen Kinder-
gartens in Stephanshausen in H6he von insgesamt 819.000 Euro sind abzusetzen.
Im Vemaltungshaushalt sind ab dem Haushaltsjahr 2006 Mittel fur den Betrieb einer
2-gruppigen Kindertagesstatte geméal dem vorliegenden Musterbewirtschaftungs-
plan vorzusehen. Die Tilgungsleistungen sind im Vermagenshaushalt zu veran-
schiagen. _ '

Die beiden stadtischen Wohnbaugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Unter dem Hallgarten® sind nach Herstellung der Erschllel’Sung zeitnah zu
verauliern. :
Die beiden stadtischen Wohnbaugrundstucke im Geltungsbereich des Bebauungs—
planes ,Mengwies“ sind nach Léschung des bis zum 31.12.2010 grundbuchlich
gesicherten ,Wiederkaufrechtes mit Wertausgleich” zu verauRern.

Nach ingebrauchnahme der neuen Kindertagesstéatte ist darliber hinaus das
Anwesen Rathausstralle 16 (vorh Kindergarten) und das Anwesen Schulgraben 2
(Alte Schule) zu verauRern.

Die VerauBerungserldse sind zur Schuldentilgung zu veriz_venden.

Fur die Richtigkeit: Geisenheim, den 01.12.2005
'-’"-.-’Ianrred J'E=|:|n=-| hien 7'I-arlnr:l Klein

Burgermeister Baro stadt. Gremien
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Neubau einer zweigruppigen Kindertagesstéifte iﬁ Stephanéhausen

Sachverhalt;.

Die - Stadtverordnetenversammlung hat bereits gem. Beschlussfassung.. vom
21.06.2001 den Magistrat beauftragt, ein fur die Zukunft tragfahiges Konzept mit
Kostenschéatzung fur den katholischen Kindergarten in Stephanshausen vorzulegen,
‘Hierbei solite insbesondere gepruft werden |nW|ewelt : _

a) die Samerung der vorhandenen Bausubstanz oder

b} ein Neubau
der voraussichtlichen Bedarfsentw:cklung am besten entspncht

Auf der Grundlage des daraufhin vorge[egten Erweﬁerungskonzeptes das zunachst
einen hangseitigen Anbau sowie einen ca. 10 — 15 Jahre spater erfolgenden Abriss
und Neubau des vorhandenen Kindergaitengebaudes vorsah, wurden durch
Beschluss: der Stadtverordnetenversammlung vom 06.02.2002 im Haushaltsplan

253.000,-- Euro veranschlagt.

Nach Vorlage der Ausschreibuhgsergebnisse.- die ‘sehr deutlich Uber . dem
veranschlagten Kostenrahmen lagen -(ca. 410.000,-- Euro} wurde gem.
Stadtverordnetenbeschluss vom 20.03.2003 aus wirtschaftlichen Erwdgungen sowie
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im Hlnblrck auf die inzwischen emgetretene baup]anungsrechtlsche Entwrcklung auf
den Erweiterungsbau verzichtet und stattdessen schnellstm&glichst ein

Kindergartenneubau angestrebt.

Entsprechend der Verwaltungsvoriage (Varlante 3) so!lten hierzu Verhandlungen mit
- verschiedenen Grundstickseigentiimern aufgenommen werden, mit dem Ziel Uber
eine Siedlungsfidchenausweisung das Baurecht fir den Kindergartenneubau auf
einer topografisch geeigneteren, ausreichend groRRen Flache zu erreichen.
Darliber hinaus sollten die Erdse ‘aus der freiwilligen - Bodenordnung- zur
Fmanzrerung des Klndergartenneubaus verwendet werden :

Mit Beschluss zur Haushaltssatzung fur die Haushaltsjahre 2004 und 2005 hat die
Stadtverordnetenversammlung insgesamt 819.000,-- Euro fir den Neubau einer
zweigruppigen Kindertagesstétte in Stephanshausen bereitgestellt (769.000,-- Euro
Baukosten, 50.000,-- Euro Mobllerung) Hierbei wurden 500.000,-- Euro fur das
Haushaltsjahr 2005 und dre restlichen Mittel far das Haushaltsjahr 2006
veranschlagt.-

Grundlage fir . die Mrttelberertstel!ung war eine "Kostenschatzung des Fach-
bereichs Bauen-Planen-Umwelt, die auf dem Baukostenhandbuch unter Zugrunde-
legung mehrerer 2-gruppiger Kindergérten mit durchschnittichem Ausstattungs-
standard basierte (Bruttoraummhalt 1 850 m3, Bruttogrundflache 505 m2 Nutzflache

342:m3).

Nach pos:trvem Abschluss der Verhandlungen mit den Grundstucksergentumern der
beiden Baugebiete -Mengwies® und ,Unter dem Hallgarten” hat die Stadt-
verordnetenversammlung am 12.02.2004 den Aufstellungsbeschluss . fir die
Bebauungsplane ,Mengwies® und ,Unter dem Hallgarten zur Baurechtschaffung und

zur Teﬂﬁnanaerung des Klndergartenneubaus gefasst.

Der entsprechende Beschluss zur Aufnahme der S:edlungsflache in den
Flachennutzungsplan erfolgte am 25. 06. 2002 ( Unter dem Hallgarten®) - und am

130.06.2004 (,Mengwies®).

Nachdem die Stadtverordnetenversammlung am 03.03. 2005 die Bebauungsplane_
-Mengwies” und ,Unter dem Haligarten* als Satzung beschlossen hatte, wurden vom
Regierungsprasidium Darmstadt mit Verfugungen vom 21." und 22.06. 2005 die
Genehmigungen fiir beide Plane erteilt. '

Seitdem die Bebauungspiéne mit Bekanntmachung vom 07 07. 2005 in Kraft getreten
sind, besteht Baurecht zum Neubau des Klndergartens , :

Im- Zusammenhang mit .der Beratung des Investitionsprogramms flr den
Planungszeitraum 2004 bis 2008 hat die Stadtverordnetenversammlung am
16.06.2005 die far den Kindergartenneubau vorgesehenen Mittel mit einem
Sperrvermerk versehen, der von der Stadtverordnetenversammiung aufzuheben ist.
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Neubau einer zweigruppigen Kindertagesstétte in Stephanshausen

Im Hinblick auf die desolate Haushaltsentwickiung sowie den inzwischen zu-
nehmenden Tendenzen &ffentliche Vorhaben in Kooperatlon mit Privaten durch-
zufithren (PPP = Public-Privat-Parinership; OPP = Offentliche-Private-Partnerschaft),
wurden ‘bereits am 17.10.2004 informelle Gesprache mit der Kommunalen
Wohnungsbau GmbH des Rheingau-Taunus-Kreises, KWB gefuhrt, um die
Moglichkelten einer alternativen Finanzierung des Kindergartenneubaus zu prifen. .

Um eine schnelle und giinstige Realisierung des Neubauprojektes. zu erreichen
wurden ‘diese Uberlegungen intensiviert und verschiedene Alternativen- erarbeitet,

auf die im Folgenden eingegangen wird.

Alisgangssitiuation

Bei dem -bestehenden 2- -gruppigen Kindergarten in der Rathausstrale 16 in
Stephanshausen handelt es sich um einen Kindergarten in kirchlicher Trégerschaft.
Der aktuelle Tragerschaftsvertrag sieht eine finanzielle Beteiligung an den
zuwendungsfahigen jahrlichen Kosten in Héhe von 20% vor.

Das Bistum Limburg hat inzwischen den bis zum 31.07.2006 laufenden
Tragerschaftsvertrag gekiindigt.

Auf schriftliche Nachfrage wurde vom Bistum Limburg mltgetelit dass man von dort
keinerlei Mdglichkeiten sieht, den Kindergarten im Rahmen eines PPP-Modells zu

betreiben.

Die Kirchengemeinde St. Michael in Stephanshausen ten%t m|t dass sie grundsatzhch

bereit wire, eine Tragerschaft ab dem 01.08.2006 zu (ibernehmen, wobei auf einen
Mustervertrag des Bistum Limburg mit einer 15%-igen Beteiligung an den

Betriebskosten Bezug genommen wird.

Zur Ubernahme einer Tragerschaft setzt die Kirche allerdings voraus, dass bls zum
Frithjahr 2006 ein Beschluss der Stadt Geisenheim fir einen Neubau und damit
verbunden ein Nachweis der Auslastung flr 2 Gruppen vorliegt. Flr den Fall, dass
die Zahl der Kinder in der 2. Gruppe unter 15 sinkt, wiirde der Zuschuss der Kirche
entfallen und die Tragerschaft nur noch als kostenfreie Tragerschaft fortgefahrt.

Fir den Betrieb der bestehenden Einrichtung, die ca. 190 m? Nutzflache umfasst,
sind im Jahr 2004 folgende jahrliche Einnahmen und Ausgaben angefallen:

Tital S Betray (&)

'Personaikosten {incl. Integrationsmanlnahme ca. 12.500 €} - 1.39:5%
| Sonstige Zuwendungsfahige Kosten 28.000

E)zgl. Landeszuschuss fur Integrationsmalnahme -16.700 | .
Anrechenbare Betriebskosten . 150.800 100 %
Abzgl. 20%-Anteil der Kirche ' -30.200| 20 %
Abzgl. Elternbeitrage -44.000| ca. 30 %
Finanzierungsanteil der Stadt (HH-St. 700100.0; 5.174) 76.600 | ca. 50 % - '
Zzgl. nicht umlegungsfahiger Antell {z.g Gebaudeunterh., Bauhof etc.) 15.000 '
E{T_ﬂbﬂdﬂﬂ der Stadt Gelsenheimpa. 91,6001
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~ Neubau einer zweigruppigen Kindertagesstitte in Stephanshausen

Zu bemerken ist, dass nach dem derzeitigen Tragerschaftsvertrag die Landgs-
- zuschiisse nach § 7 des Hessischen Kindergartengesetzes (HKgG) in Hohe von
153,39 € je genehmigten Kindergartenplatz dem Tréger der Einrichtung, also der
“Kirche zufallen und in der kirchlichen Jahresabrechnung nicht erscheinen.

Der aufgefihrte Landeszuschuss in Hohe von 16.700 € wird fiir eine Integrations-
mafinahme gewahrt, fiir die bei-den Personalkosten ¢a. 12:500 € veranschlagt sind.

Die Personalkosten fur das padagogische Personal (1005 Std/Woche = 2,61
Ste!len) belaufen sich auf ca. 127.000 € p. a. _

"Eine Reduznerung des klrchhchen Tragerantells auf 15 % wUrde den stadtlschen
_Fehlbedarf auf ca. 99.200 € p.a. erhohen -

Die dargestellte Ausgangssntuatlon erdffnet zur Real|3|erung des Kindergarten-
neubaus verschtedene Alternativen bezugllch der Tragerschaft und dem Bau der
_Einrichtung.

Um die Verglexchbarkelt der im foigenden dargestellten Varianten zu gewahr[e|sten
wurde als denkbares Betriebsmodell ein Betreuungsangebot. mit einer alters-
gemlschten Ganztagesgruppe incl. Mittagsversorgung (20 - Platze) sowie einer
Halbtagesgruppe ohne Mittagsversorgung (25 Platze) zugrundegelegt.
_In der altersgemischten Gruppe wurden 8 Krippenplétze und 12 Regelk:ndergarten-
kinder angenommen. _

Hieraus ergibt sich folgende betsplelhafte Stellenbesetzung

 Uhrzeit | Std./Erzieher | Besetzung Gesamt-
-  stunden/Tag
7:30 - 13:00 Uhr | 5,5 Std. 1.5 Stellen (KiGa-Gruppe)- 8.25
7:30 - 17:00 Uhr | 9,5 Std. 2.3 Stellen {altersaemischte Grupne) 21,85
Gesamistunden p&dagogisches Personal /Tag 30,1
9,5 Std. 0,5 Stellen - 4,75

{Zuschlaa f. Leituna u. Mittagsverpflequng) | :
Gesamttagesstunden | 34,85
Gesamtwochenstunden | 174,25

Diese Gesamtstundenzahl entspricht 4,53 Vollzeitstellen 4 38,5 Std./Woche.

Weiterhin  wurde | entsprechénd der Kbsténéchétzung, die der im Haushalt
veranschlagten Mittel in Héhe von 819. 000 € zugrunde lag, von einer Nutzﬂache von

342 nv? ausgegangen

Unter Zugrunde[egung dieser Ausgangsdaten die nach Bedarf und nach den
Wiinschen der Stadt Geisenheim angepasst werden kdnnen, ergeben SlCh die

nachfolgenden Varianten:




